Qu'est ce qu'une carte communale?

En France, lecarte communale est undocument d'urbanismsimplifié dont peut se doter une
commune qui ne dispose pas dplan local d'urbanismeu d'un document en tenant lieu. Elle
détermine les modalités d'application des réglegmgdes dueglement national d'urbanisme

La carte communale peut concerner tout ou partieiditoire communal.

« (Les Cartes communalagglimitent lesecteurou lesconstructionsont autorisées

et les secteurs ou les constructions ne sont passad, a I'exception de l'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ouedédhsion des constructions existantes
ou des constructions et installations nécessairdssaéquipements collectifs, a
I'exploitation agricoleuforestiereet a la mise en valeur desssources naturelles

— Extrait de l'article L 124-2 du Code de I'Urbanisme

Historique

A la fin des années 1970, les premiéres cartes eoral@s sont un instrument pratique potat et
lescommunesafin de rendre plus aisée I'applicationrdglement national d'urbanisniiBNU). Les
dispositions pour la plupart permissives du RNUeséitent un examen au cas par cas et un outil
est apparu nécessaire pour éviter le risque dsidasiarbitraires.

Elles sont apparues suite a une politique ditt-mitage consistant & ne pas laisser construire sur
tout le territoire communal, afin de ne pas augmremiconsidérément les charges de la collectivité :
extension des réseaux, entretien routier, viallilit®rnale, ramassage scolaire etc, et de permettre
de protéger digricultureet I'environnementural. Une « régle du jeu » est donc apparue saaes
pour éviter les disparités et limiter l'arbitranles décisions accordant ou refusantdesmis de
construire

Elaboration

L'élaboration de la carte communale est généraleraafisée par ubureau d'étudesigissant sous
l'autorité conjointe dMaire et de I'Etat.

L'initiative en revient agonseil municipal

Une fois les études terminées, le projet de camenunale est soumisenquéte publigugar le
Maire. Au vu du rapport du commissaire enquéteu§dnseil municipal délibére pour approuver le
projet, et demander au Préfet d'en faire autant.

Effets

En délimitant les zones constructibles, la cartenmonale permet a la collectivité et aux
propriétaires fonciers de s'affranchir dedgle de constructibilité limitée

Elle permet également l'institution droit de préemption urbai(DPU) sur des secteurs de la
commune dans le but de réaliser un aménagememnm équipement. Le droit de préemption offre
la possibilité de se porter acquéreur d'un teridiaccasion de sa mise en vente.

Enfin I'approbation de la carte communale permé @ommune d'obtenir la compeétence pour
délivrer lesautorisations d'urbanismen lieu et place de I'Etat. Cependant ce transfedt pas
automatique, il doit étre décidé par le conseil itipal.

La carte communale n'est pas considéré comme tkearte Plan Local d'Urbanisme (notamment
pour l'application des dispositions de l'articld42-3 du Code de I'Urbanisme) dans la mesure ou
les cartes communales n'ont pas de reglement peiprest 'ensemble des regles du reglement
national durbanisme (RNU) qui s'appliquent sur lerritoire qu'elles couvrent.



